, s

Deklarationen Al rt - ?ﬁ‘t{lfrusehugten Klitrosebugten Gyvelbugten

Fra grusgravsomrade til fritidshusgrunde.

For at grundene kunne vaere attraktive:
e Udstykning i store parceller

* Byggelinjer, der traekker husene tilbage fra vej og skel.

* Levende hegn i skel

* Byggematerialer der er med til at sikre omradets karakter.

Deklarationsemridet

Deklarationen har derfor sat sit praeg pa or

| deklarationen er tinglyst patale
sa det sikres at bestemmelsern
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Overholdelse af del

De mange bestyrelser, n at fastholde
bestemmelserne.
Det har ikke altid
* byggerier er

®* €én ny carg

idens Igb veeret forslag til at 2ndre deklarationen eller opsige den.
fastslaet, at det kan kun ske, hvis alle, der er underlagt bestemmelserne — ca. 3¢
rer dette.

melser om byggelinjer, beplantning i skel kan heller ikke sendres — heller ikke, som
re forsggt pa en generalforsamlingsbeslutning.
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1. Praecisering af

Ved stiftelse af en servitut
over den faste ejendom til
begraenset rettighed over

En servitut er salec
ejendomsrette
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ejerne har til at disponere
om herved opnar en

ere har alle de af




2.

Zndringe
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Kommunen
Kommunen har ikke en pligt til at patale brud pa den private servitut,
med mindre brugen strider mod gvrige kommunale regler der er geeldende pa omradet,

saledes byggeloven, planloven etc.

Kommunen (savel som ejerforeningen, jf. nedenfor) kan dog principielt ifalde et

erstatningsansvar, safremt den manglende handhaevelse af den private servitut konkret
medfa@rer gener for naboer og andre som er materielt berettigede i henhold til servitutten.



Pa samme made som ovenfor vedr. Kommunens ansvar, kan ejerforeningen ogsa ifalde ansvar for
manglende handhaevelse af servitutten, eksempelvis safremt man undlader at handhaeve
servitutten og enten tillader eller ser igennem fingre med eksempelvis byggeri eller benyttelse i
strid med servitutten og dette medfgrer et tab eller gene, hos en grundejer i foreningen.

Det har ingen betydning for ejerforeningens pataleret, at kommunen eventuelt matte have givet
tilladelse til et servitutstridigt forhold. Saledes er pataleretten individuel for alle de
pataleberettigede.

Selvom kommunen giver byggetilladelse eller undlader at handhave en servitut vil det ikke have
karakter af en dispensation som er bindende for andre pataleberettigede.



, jf. punkt 3, antages at have en pligt til pa vegne af fore
servitutstridige forhold og s@rge for disses overholdelse,
m bestyrelsen kan padrage sig et erstatningsansvar ved ikke at iagttz
ne pligt.

udgangspunkt vil ansvaret og erstatningspligten dog pahvile ejerforeningen
hvis vegne bestyrelsen handler.
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| en konkret afggrelse havde en kommune i mere end 20 ar ikke handhaevet
byggelinjen uden at miste retten til at kraeve fysisk lovligggrelse af forholdene.

Det fremgar af den fremsendte beskrivelse, at bestyrelser gennem tiderne ikke
har gnsket at veere udfarende ved at “ops@ge ulovligheder”, men har reageret pa
henvendelser fra medlemmerne.

Det er min opfattelse, at bestyrelsen ikke er forpligtet til at opsgge og gennemga
de enkelte grunde for at opspore servitutstridige forhold, og at bestyrelsen hand-
ler korrekt ved at patale servitutstridige forhold nar man far konkret positiv viden
om dem.



remt patalen ikke efterkommes ma der anlaegges et
civilt sggsmal.
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6.
overskridelse

peskrevne bgr bestyrelsen (foreningen) fa medhold ved et civilt
ale af servitutstridige forhold.

angspunktet er, at den pataleberettigede kan kraeve det servitutstridige forho
gt til ophgr, ogsa selv om det er ganske byrdefuldt for ejeren af den forpligtede

orholdet vil som udgangspunkt vaere det samme for sommerhuse som for
sekundeert byggeri.
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| overskridelse

elte grundejere ikke er direkte pataleberettigede iht. ser
le dog antages at vaere berettiget til at patale overskridelse af d
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Safremt bestyrelsen bliver opmarksom p3, at en grundejer bygger i strid med
bygningsreglementet, for teet pa skel eller uden byggetilladelse, kan bestyrelsen i
forste omgang anmelde forholdet til de kommunale myndigheder, da kommunen er
godkendelses og kontrolmyndighed for byggesager.

Kommunen har pligt til at stoppe ulovligt byggeri og kan udstede standsnings- og
lovligg@relsespabud mv. jf. Byggelovens § 16 C.

Kommunen kan dog ogsa veelge at udstede en dispensation fra bygningsreglementet.
| dette tilfaelde vil grundejerforeningen som interessent kunne paklage en sadan
beslutning til Statsforvaltningen og i sidste ende indbringe afggrelsen for domstolene.



9. Saettes or tabes en

sag om bygge

bart vil en sag alene anga den del af deklarationen som matte b
dt ved domstolene, medmindre andre dele logisk ma ophgre som fglg
rete afggrelse.
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10.
Hvilke mulighede

undejerforening er pataleberettiget vil en sendring af se
e fra hver grundejerforening.
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pa en bygning fremgar af Byggelovens § 2 Stk. 2.

saledes i relation byggelinjer ikke alene hvad man normalt forstar so
ninger” men ogsa eksempelvis

stengzerder,

en hegnsmur,

pergola,

e terrasse

e o.l tilbehgr til bygninger.

Bygningens st@rrelse og anvendelse uden betydning. Ogsa sma bygninger som
carporte, skure o.l. er bebyggelse.
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Konklusion

Vi kan ikke

Vi har fae
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